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2.1

2.2

Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei
der Aufstellung von Bauleitpldnen gemdaB § 2 Abs. 4 BauGB fUr die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung
durchgefUhrt  werden. Dabei  sind die  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemdB § 2a BauGB der Begrindung zur
Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufigen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemd&B § 1a
BauGB und § 18 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfédhigkeit des Naturhaushaltes
beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch beeintréchtigt. Die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde anhand des Leitfadens des Bayerischen
Staatsministeriums  fUr Landesentwicklung und Umweltfragen UGberprift  und
durchgefuhrt.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter
werden geprUft und Aussagen zu  Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmaBnahmen getroffen. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren
jeweils nach Kenntnisstand ergdnzt und fortgeschrieben.

Beschreibung der Planung, Ziele und Inhalte

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Die vorliegende Planung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr ein
Allgemeines Wohngebiets (WA) am norddstlichen Ortsrand  von  Hofkirchen,
Gemarkung  Hilgartsberg und  Gemarkung Hofkirchen. Der vorliegende
Bebauungsplan &ndert die bestehende Planung im Sinne einer Erweiterung des
Wohngebiets in Richtung Norden und bindet stddtebaulich sinnvoll an die
bestehende Bebauung im Nordosten Hofkirchens an. Der vorliegende Plan schafft die
Rahmenbedingungen fir die im WA zuldssigen Nutzungen und definiert das
gewulnschte stddtebauliche Erscheinungsbild in  diesem Bereich. Ziel ist, das
Planungsgebiet unter BerUcksichtigung der Nutzungsanspriche sowie der
Freraumqualitdt in  das stddtebauliche Umfeld und die umgebenden
Landschaftsstrukturen einzubinden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine vertrGgliche Entwicklung
sichergestellt werden. GemdB Beschluss des Bauausschuss Hofkirchen soll ein
qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB erstellf werden, um die
baurechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Zur Sicherung der bestehenden Strukfuren wurde bereits bei der Standortwahl
berUcksichtigt, dass nur Gebiete mit geringerer naturschutzfachlicher Wertigkeit, hier
landwirtschaftliche Nutzfldchen, beplant werden. Innerhalb des Planumgriffes liegen
keine amtlich kartierten Biotope. Als schUtzenswert sind die Heckenstrukturen und
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2.3.1

angrenzende Waldfldchen zu betrachten. Ostlich der Planung befindet sich das ABSP-
Schwerpunktgebiets ,Tal der Schéllnacher Ohe und naturnahe Bdche im
Einzugsbereich* sowie die ABSP Flache ,A370" (gemd&B Angaben der
Artenschutzkartierung Lebensraumtyp Magerrasen und Ranken). Innerhalb des Tals
befinden sich in mehr als 200m Entfernung zum Planungsgebiet amtlich kartierte
Biotope (Ranken, Gewdsserbegleitgehdlze entlang der Kleinen Ohe und
Seitentdlchen). Die Planung liegt auBerhalb von bestehenden Schutzgebieten.

Ziel der GrUnordnung ist es, eine vertrédgliche Einbindung der Bebauung am
norddstlichen  Ortsrand von  Hofkirchen sicherzustellen und naturschutzfachlich
wertvolle Flédchen zu sichern. Durch die bereits bestehenden Wald- und
Geholzflachen ist eine Eingrinung des Planungsgebietes an den AuBengrenzen
bereits vorhanden. Eine ortstypische Durchgrinung der Grindsticke mit
standortgerechten bzw. heimischen Laubb&umen und Str&uchern soll die Einbindung
in Landschaft und Ortsbild zusatzlich sichern.

Die Art der zu pflanzenden BGume wurde entsprechend den regionaltypischen und
heimischen Vorkommen und unter besonderer BerUcksichtigung der Belange des
Artenschutzes (Vogelndhr- und Nistgehdlz) gewdhlt. Durch die definierte Lage und die
Festsetzung einer Mindestanzahl von neu zu pflanzenden B&dumen wird einerseits die
ortstypische Durchgrinung, andererseits die Vernetzung der Lebensrdume innerhalb
und auBerhalb des Planungsumgriffs sichergestellt und verbessert. Diese Vernetzung ist
insbesondere von Bedeutung, da das Planungsgebiet den Ubergang zum
AuBenbereich darstellt.

Planerische Vorgaben und deren Bericksichtigung

Fachziele des Umweltschutzes und Art der BerGcksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlégigen
Fachgesetzen (Naturschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetz usw.), aus
dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan Donau-Wald
(Region 12) sowie weiteren Fachplanungen (Biotopkartierung, Arten- und
Biotopschutzprogramm, Landschaftsplan, Natura 2000).

Einschrdnkende Aussagen aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem
Regionalplan liegen fUr den ausgewdhlten Bereich nicht vor. Im gemeindlichen
Fldchennutzungsplan/Landschaftsplan ist der stdliche Teil des Planungsgebiets bereits
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, der noérdliche Teil des Geltungsbereichs
wird als Flache fOr die Landwirtschaft, bzw. Grinfldche dargestellf. Im
Fl&dchennutzungsplan befindet sich zudem eine Stromtrasse die nicht mehr existiert.
Der Fldchennutzungsplan  wird  zur  Schaffung der  planungsrechtlichen
Voraussetzungen im Parallelverfahren gedndert. Weitere einschrénkende Aussagen
liegen im Fl&chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan  nicht  vor.
WeiterfUhrende Aussagen sind der stddtebaulichen Begrindung zu entnehmen.
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Ausschnitt aus dem Fldchennufzungsadn (Sfond 08.12.2015)

Aussagen des LEP - (Siehe stadtebauliche Begrindung Kap. 1.3.1)

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.4 Regionale Grinzige und GrUnstrukturen

(G) Insbesondere in verdichteten RGumen sollen Frei- und Grinfldchen erhalten und
zu zusammenhdngenden GrUnstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft

entwickelt werden.

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem
(Z) Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

7.2 Wasserwirtschaft

7.2.1 Schutz des Wassers

Teil F von F _ Seite 5 von 23
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(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im
Naturhaushalt auf Dauer erfUllen kann.

7.2.2 Schutz des Grundwassers
(G) Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen.

Weitere Inhalte sind der Stadtebaulichen Begrindung bzw. FNP-Anderung zu
entnehmen.

Aussagen des Regionalplanes - (Siehe stddtebauliche Begrindung Kap. 1.3.2)

Teil B — Fachliche Ziele
| Natur und Landschaft

Das Rauminformationssystem RISBY zeigt u.a. die Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete
des Regionalplans 12 - Donau-Wald norddstlich, nordwestlich und suddstlich von
Hofkirchen. Die Gebiete liegen alle auBerhalb, in einer Entfernung von etwa 400m und
mehr zur Planung.

Fortschreibung Freiraum, Natur und Landschaft

Der Planungsausschuss hat am 28.11.2017 das Kapitel B | als Verordnung beschlossen.
Die Verbindlicherkldrung durch die Regierung von Niederbayern wurde mittlerweile
mit Bescheid vom 28.06.2018 erteilt.

(Z 1.1) Ein ausgewogener Naturhaushalt soll insbesondere im Bayerischen Wald und im
Bereich der Donau mit ihren NebenflUssen erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

(Z 1.3) Auf die Schaffung &kologischer Ausgleichsfldchen soll in landwirtschaftlich
intensiv genutzten Gebieten, insbesondere sidlich der Donau, und in st&dtischen
Bereichen hingewirkt werden.

IV Land und Forstwirtschaft

(G 6.1) )Es ist von besonderer Bedeutung, dass die bduerlich betriebene Land-und
Forstwirtschaft  erhalten und weiterentwickelt wird, um die gewachsene
Kulturlandschaft in der Region erhalten zu kdnnen.

VIII Wasserwirtschaft

GemdB den Daten des Rauminformationssystems RISBY bestehen keine
wasserwirtschaftichen  Vorrang- oder  Vorbehaltsgebiete  (Wasserversorgung,
Hochwasserschutz) innerhalb des Planungsgebiets und der Umgebung.
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3.1
3.1.1

(Z 2.3) Der Grundwasserbelastung aus der Landwirtschaft soll insbesondere in den
Landkreisen Deggendorf, Passau und Straubing-Bogen entgegengewirkt werden.

Weitere Inhalte sind der Stadtebaulichen Begrindung bzw. FNP-Anderung zu
entnehmen.

Vorgehensweise bei der DurchfUhrung der Umweltprifung

Als allgemeine Daten standen das aktuelle Luftbild sowie die aktuellen Schutzgebiets-
und Biotopabgrenzungen (FIS-Natur Online), das Arten- und Biotopschutzprogramm
des Landkreises Passau und der Bebauungsplanentwurf zur  Verflgung.
Ortsbegehungen fanden im Marz  und Oktober 2019  statt. Ein
Immissionsschutzgutachten liegt nicht vor.

Vorprifung der Schutzgebiete

Merkmal Betroffenheit | Erhebliche
ja/nein Auswirkungen
FFH-Gebiet Nein Nein
SPA Gebiet Nein Nein
Naturschutzgebiet Nein Nein
Naturdenkmal Nein Nein
Landschaftsschutzgebiet Nein Nein
geschuitzte Landschaftsbestandteile Nein Nein,
geschutzte Biotope Nein Nein,
Uberschwemmungsgebiete Nein Nein
Wasserschutzgebiete Nein Nein
sonstige Schutzausweisung Nein Nein
Denkmalschutz / Bodendenkmdler Nein Nein
Immissionsschutz Nein Nein

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Beschreibung der Umweltpriffung

RAumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Planungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Hofkirchen, Gemarkung
Hilgartsberg und Gemarkung Hofkirchen. Hofkirchen gehodrt zur Region Donau-Wald
(Region 12) und liegt im Regierungsberzirk Niederbayern.
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Das Planungsgebiet mit den Flurnummern 281 282/2 (TF), 307/2 (TF) und 2541/2 (TF)
schlieBt eine Fldche von ca. 4.235 gm ein und wird wie folgt begrenzt:

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Fidchen und Hecken,

- im SUden durch die OrtsstraBe ,,Krehwinkel”, StraBenbegleitgehdlz / Hecken und
Wohnbaufléchen,

- im Westen durch die OrtsstraBe ,,Krehwinkel”, StraBenbegleitgehdlz / Hecken
und landwirtschaftliche Grinlandfldchen

- im Norden durch Waldfl&chen und landwirtschaftliche Grinlandfl&chen.

&

Biotope
Gewdsserbegleitgehdlze
entlang der Kleinen Ohe

und Seiten!alchen

Luftbild mit Planungsgebiet und mit Amtlicher Biotopkartierung (rot) Quelle: FIS-Natur
Online des LfU, Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung

Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Erl@uterungsbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flidichennutzungsplanes.

Die Bestandsaufnahme der umwelirelevanten SchutzgUter erfolgte auf der Grundlage
der Daten des Fldchennutzungsplanes, der Erkenntnisse die im Rahmen der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes entstanden sind, der zur Verfilgung stehenden
Umweltdaten (FIS-Natur Online mit Schutzgebieten, Amtlicher Biotopkartierung,
Okoflachen und Orthophotos, Bayerischer Denkmalatias, ABSP Passau) sowie der
Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP (Landesentwicklungsprogramm
Bayern), Regionalplan (Region 12, Donau-Wald) und Ortsbegehungen im Mdarz und
Oktober 2019.
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3.1.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Datenerhebung

3.2

3.2.1

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit
nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft. Weitere Schwierigkeiten
bei der Datenerhebung sind bisher nicht aufgetreten.

Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der

Planung

Schutzgut Arten und Lebensrume

Bestand:

Das Planungsgebiet wird derzeit im &Ostlichen Bereich als intensiv. GrUnland
bewirtschaftet, der westliche Bereich wird Uberwiegend als Gartenfldche genutz. Der
westliche Teil ist zum Teil bereits bebaut. Das Planungsgebiet ist umgeben von
landwirtschaftlichen Nutzfldchen im Norden, Wald im Westen und Osten bzw.
Nordosten (sog. ,Krdhwinkel"), sowie bestehendem Wohngebiet im Siden. An den
bestehenden StraBen (Krehwinkel und Tempelweg) befinden sich
StraBenbegleitgeholze. Ostlich der Planung liegen die amtlich kartierten Biotope
,/344-0015-001 Seitental zur Kleine Ohe, ndrdlich von BruckmOhl  mit
Gewdsserbegleitendem Gehdlzsaum” und ,,7344-0002-003 Gewdsserbegleitender
Gehdlzsaum an der Kleinen Ohe". Weitere schitzenswerte Gehdlz- und
Vegetationsbestdnde liegen im ndheren Umfeld nicht vor.

Artennachweise geschuitzter Tier und Pflanzenarten innerhalb des Planungsbereiches
sind nicht bekannt. Im nahen, &stlich der Planung gelegenem Wald liegt gemdaB
Daten der Artenschutzkartierung (sowie im ABSP ,,A370") ein Magerrasen inklusive
Pionierstadien und Ranken. Hier wurden 2001 Sichtungen von einigen wertgebenden
Schmetterlings- und Heuschrecken-Arten sowie die Feldgrille erfasst. In den Jahren
2014 und 2017 konnten Vorkommen der Mopsfledermaus bei einem Haus in
Krehwinkel, erfasst werden. Weitere Artennachweise Uberwiegend von
Schmetterlingen, wie z.B. dem Silbergrinen Bl&uling und dem Beilfleck-Widderchen
sind auf Magerstandorten und Ranken sudlich bzw. sUddstlich der Planung
verzeichnet.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete an Kleiner Ohe und Donau liegen in einer
Entfernung zur Planung von 450m und mehr.

Bewertung / Planung:

Durch die Bebauungen und Verkehrsflaichen kommt es zu Verlust bzw. die
Neuninanspruchnahme von unbebauten Fidchen und zu Verlust von Lebensraum.
Allerdings sind die Fldchen bereits durch die bestehende Nutzung (intensive
Landwirtschaftsnutzung) vorbelastet und relativ strukturarm.

Durch das neue Wohngebiet und dessen Nutzung kommt es auf den Fl&dchen und
deren Umgebung zu Stérungen durch erhdhten Larm, Bewegung, Licht und Verkehr.
Im Norden des Planungsgebietes soll als Schutz- und Pufferzone ein Waldsaum
geschaffen und ein Wiesenbereich extensiviert werden.
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Es wird auf Eingriffe in die Heckenbereiche verzichtet, diese werden im Rahmen der
Planung dauerhaft gesichert.

Durch die Neupflanzung heimischer Bdume und Str&ucher werden siedlungsnahe und
Okologisch wertvolle Lebensrdume geschaffen. Die vorgesehene Durchgrinung
minimiert die Verluste unbebauter Fldchen weiter.

Stoffeintrge (DUngemittel, Pflanzenschutz, Abgase) durch die landwirtschaftliche
Nutzung werden eingestellt. DemgegenUber stehen durch die Nutzung als
Wohngebiet neu entstehende Stoffeintrge insbesondere durch eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Arten und Mittel Mittel Mittel Mittel
Lebensrdume

Schutzgut Boden/ Geologie

Bislang ist der Boden innerhalo des Planungsgebietes weitestgehend durch die
landwirtschaftliche Nutzung als Acker- und Grunlandfldche geprégt. Die natirliche
Ertragsfunktion und Bodenstruktur ist intakt. Ein Teilbereich im Westen wurde bereits
bebaut. GemdaB dem Fidchennutzungsplane befinden sich 6stlich angrenzend Bdden
der Zustandsstufe 2 und 3 mit hoher bis mittlerer Ertragsfdhigkeit, mit fiefer
humusreicher Krume, mit allm&hlichem Ubergang welcher eine gute Durchwurzelung
zul&sst.

GemaB der Ubersichtsbodenkarte des LfU im MaBstab 1:25.000 (aus dem UmweltAtlas
Bayern) befindet sich das Planungsgebiet auf den nachfolgend beschriebenen
Legendeneinheiten.

L

. Hofkirchen &

Abbildung des UBK25-Ausschnitts; Quelle: Umwelt-Atlas des LfU, Geobasisdaten: ©
Bayerische Vermessungsverwaltung
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Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU

Legendeneinheit | Darstellung Legendentext

(Kurzname) Abbildung

744 hellbraun Fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettflthrendem (Kryo-
JLehm (L&sslehm, Granit oder Gneis)

Bewertung / Planung:

Das Standortpotenzial fUr die natUrliche Vegetation (Arten- und Biotopschutzfunktion)
ist als gering bis mittel einzustufen, da es sich weder um wertvolle Feucht- noch um
Magerstandorte handelt. Die RegenrUckhaltefdhigkeit des Bodens ist als hoch, die
Erfragsfahigkeit des Bodens als mittel einzustufen.

Zudem wurde geprUft ob es sich um einen Boden mit bedeutender Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte handelt: Im Umfeld und Wirkraum der Planung
befindet sich gemdB der digitalen Daten des Bayerischen Landesamtes for
Denkmalpflege, welche auf der Homepage ,,Bayern Atlas" zur VerfGgung stehen, ein
Bodendenkmal. Dieses wird im Kapitel 3.2.7 Schutzgebiete bzw. Kultur- und Sachguter
detailliert beschrieben.

Durch die baulichen MaBnahmen wird das Bodengefige gestdrt. Diese wurden
jedoch auf das notwendige MindestmaB reduziert. Es gehen Landwirtschaftsfldchen
sowie in Bereichen von Uberbauung und Versiegelung die natirliche Ertragsfunktion
und Schutzfunktionen des Bodens verloren. Im Rahmen von BaumaBnahmen kann es
zu nachteiligen Bodenverdichtungen kommen.

Folgende MinimierungsmaBnahmen wurden getroffen:

e FErdmassenbewegungen fir Gebdude, bauliche Anlagen und Verkehrsflichen
werden durch die Anordnung der Gebdude und weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplanes auf ein notwendiges Mindestmal reduziert.

e Festsetzungen zum Geld&ndeauftrag bzw. -abtrag verhindern weitere Bodeneingriffe
auf den Freifl&dchen.

e Die Verwendung sickerféhiger Beldge leistet einen Beitrag zum Erhalt der natirlichen
Bodenfunktionen.

DarUber hinaus soll nach § Ta BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher
Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Um einen fachgerechten Umgang
mit dem Schutzgut Boden gewdhrleisten zu k&nnen ist DIN 19731, welche in Kapitel 7.2
den Ausbau, die Trennung und die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt,

einzuhalten.
Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Boden/ Mittel Hoch Gering Mittel
Geologie
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3.2.3 Schutzgut Wasser
Bestand:
Der Geltungsbereich liegt gemdaB den Daten von FIS-Natur Online des LfU auBerhalb
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserbereiche. Im unmittelbaren
Planungsgebiet befindet sich kein Oberfldchengewdasser. Norddstlich der Planung,
etwa 200m entfernt, verl@uft ein Bach in einem Seitental der Kleinen Ohe, sGdlich von
Hofkirchen in die Donau mindet. GemdB den Informationen aus der
Hydrogeologischen Karte 1:200.000 des Umwelt-Atlas des LfU handelt es sich bei den
Bdéden im Planungsgebiet um:
Einheit: Ultframetamorphite granitischen Geflges (Diatexite)
des Oberpfdlzer- und Bayerischen Waldes", Hydrogeologische Eigenschaft:
Grundwasserleiter mit geringen bis mdaBigen Porendurchldssigkeiten und reliktischer
Kluftdurchldassigkeit (Zersatz) Uber primar tisotropem Kluft-
Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter  mit  sehr  geringen  bis  madaBigen
Durchl@ssigkeiten.
Schutzfunktionseigenschaften: in  Zersatzzone in Abhdngigkeit vom Lehmanteil
geringes bis maBiges Filtervermdgen; tiefere Bereiche mit sehr geringem
Filtervermdgen

Die B6den noch nicht bebauten Béden im Planungsgebiet leisten einen Beitrag zur
Grundwasserneubildung.

Bewertung / Planung:
¢ Die genannten Oberfldchengewdsser (Kleine Ohe und Seitental mit Bach, Donau)

liegen auBerhalb des unmitteloaren Wirkraums der Planung. Bei fachgerechter
Umsetzung sind keine nennenswerten Auswirkungen sowie Beeinfrdchtigungen zu
erwarten.

¢ Die Niederschlagswasserbeseitigung soll vorrangig breitfldchig Uber die belebte
Oberbodenzone erfolgen, ein entsprechender Nachweis wurde im Rahmen der
Planung erbracht.

e Mit weiteren Festsetzungen/Hinweisen zum Umgang mit nicht verunreinigten
Niederschlagswasser (z.B. sickerfédhige Beldge, Festsetzung eines geringen
Versiegelungsgrades bzw. Festsetzungen zur Minimierung der Bodeneingriffe) bleibt
die Sickerf@higkeit des Bodens fteilweise erhalten. Die Reduzierung der
Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens wird somit minimiert.

¢ In den Grundwasserkdrper wird nicht eingegriffen.

e Die Verdunstung (Evaporation) wird durch den Erhalt und Neupflanzung von
Stréuchern und Bumen verbessert.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Wasser Gering/Mittel Mittel Gering Gering/Mittel
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3.2.4

3.2.5

Schutzgut Klima/Luft

Dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Passau zufolge wird der Landkreis
durch die Donau in zwei Klimabezirke getrennt: Im Norden der ,,Bayerische Wald" und
im SUden das "Niederbayerische HUgelland". Im Bayerischen Wald liegt die mittlere
Jahrestemperatur je nach Hohenlage zwischen 4 und 7,5 °C, im HUgelland bei 8 °C.
Durch die Lage von Hofkirchen nérdlich, jedoch nahe der Donau wird von einem
milderem Klima ausgegangen. Die jéhrlichen Niederschldge liegen im Donau-, Vils-,
Roft- und Inntal sowie im Tertidrhigelland zwischen Vils und Rott bei 750 mm.

Das Planungsgebiet hat aufgrund der Lage noérdlich des derzeitigen Ortsrands von
Hofkirchen eine guUnstige Durchliftungssituation. Das Planungsgebiet liegt im
Hangbereich der nach Suden bzw. SUdosten exponiert ist. Der Bereich hat,
ausgenommen der bestehenden Grinlandfléche, keine besondere Bedeutung als
Kaltluftentstehungsfldche. Die umgebenden Waldbest&énde wirken sich durch ihren
klimaausgleichenden Beitrag und den Beitrag zur Sauerstoffproduktion positiv aus.

Bewertung / Planung:

Vermeidung héherer Hitze- und Staubentwicklung durch Neupflanzung von Bdumen
und Struchern im Planungsgebiet.

Weitgehender Erhalt des Mikroklimas durch BeriUcksichtigung bei Gebdudestellung
und Pflanzungen, Erhalt von Luftaustauschbahnen (Nordsud- und
Westostdurchldssigkeit) innerhalb des Planungsgebietes (Luftfeuchtigkeit, Staub,
Temperatur).

Erhdhte Luftverschmutzung ist sowohl baubedingter Art  (tempordr), durch
Baustellenfahrzeuge, als auch betriebsbedingt durch Zunahme der Anwohner im
neuen Wohngebiet und deren Fahrzeuge, zu erwarten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Klima/Luft Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner Lage (Ortsrandlage), Topographie und
umgebender Bebauung und Landschaft eine mittlere Funktion fUr das Landschaftsbild
ein. Das Geldnde fallt in Richtung SUGden und SUdosten leicht ab. Ein Teilbereich im
Westen wurde bereits bebaut.

Mit der Erweiterung der Bebauung findet ein Eingriff in das Landschaftsbild statt, der
durch die Grinordnung und Gebdudetypologie / -stellung minimiert wird.
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3.2.6

Bewertung / Planung:

Mit den Festsetzungen zur Hohenlage der Gebdude werden Eingriffe in die
Topographie minimiert. Das Landschaftsrelief bleibt erhalten.

Die festgesetzten Baufenster und die groBzigigen GrUnfléchen sichern eine gewisse
Durchldssigkeit des Gebietes.

Die kompakte Bauweise, die maBvoll erhéhte bauliche Dichte und die ginstige
ErschlieBung des Baugebietes verhindert einen unndtigen Fl&ichenverbrauch an
anderer Stelle und trégt dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
Rechnung.

Mit der direkten Anbindung der geplanten privaten ErschlieBungsflichen an die
bestehende StraBe erfolgt ein behutsamer, fldchensparender Eingriff.

Die Neupflanzung von heimischen B&umen und Str&duchern auf den Grundsticken
und zum planungsrechtlichen AuBenbereich, sowie die GrUnkorridore im
Planungsgebiet sichern die Einbindung der Siedlungseinheit in die Landschaft.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Landschaftsbild | Gering Mittel Gering Gering

Schutzgut Mensch / Immissionen

Bestand:

Das Planungsgebiet ist im Norden und Osten umgeben von landwirtschaftlichen
Nutzfldchen von denen Emissionen ausgehen, daher ist mit ortsiblichen Larm-, Staub-
und Geruchsbelastigung zu rechnen. Sudlich des Vorhabens liegt ein bestehendes
Wohngebiet (Krehwinkel). Westlich schlieBt ein Waldbereich an, auch im Norden und
Osten liegen Waldfladchen. Ein Teilbereich im Westen wurde bereits bebaut.

Es liegt kein Immissionsgutachten vor. Die bestehenden Nutzungen sind im Bestand
konfliktfrei moglich.

Die Fldche hat keine ausgewiesene Erholungsfunktion.

Bewertung / Planung:

Durch den Baulérm sind vorUbergehende Beeintrdchtigungen insbesondere auf die
bestehende Siedlung sowie die bestehende Bebauung im sUdlichen Teil des
Planungsgebiets zu erwarten.

Durch die Erweiterung des Wohngebiets erhdht sich mit der gréBeren Anwohnerzahl
auch das Verkehrsaufkommen insbesondere im Bereich der ErschlieBungsstraBen
(Krehwinkel). Die kinftigen Verkehrsbewegungen fUhren jedoch zu keiner signifikanten
Immissionsbelastung.

Es ist im Planungsgebiet weiterhin mit ortsiblichen Immissionen wie landwirtschaftlicher
L&drm-, Staub- und Geruchbeldstigung zu rechnen, dies gilt auch fUr die kUnftige
Bebauung. FUr Baugebiete in Ortsrandlage sind generell héhere landwirtschaftliche
Immissionen zu dulden.

Ein Immissionsgutachten liegt nicht vor.
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Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Mensch/ Mittel Gering Mittel/Gering Mittel/Gering
Immissionen

3.2.7 Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachguter
Schutzgebiete werden nicht beeintréchtigt, da nicht vorhanden, siehe hierzu
ErlGuterungsbericht Pkt. 2.3.4.

GemdB den Daten des Bayerischem Denkmal-Atflas liegt direkt noérdlich des
geplanten Wohngebiets, auBerhalb der Planung, das Bodendenkmal mit der Nummer
2D-2-7344-0261", das als Station des Mesolinikums und Siedlung des Neolithikums
beschrieben wird, Benehmen nicht hergestelll. Es sind keine weiteren
Bodendenkmdler oder Baudenkmdler im Planungsgebiet und dessen nahem Umfeld
vorhanden.

In einer Entfernung von mehr als 240m liegen in sUdwestlicher Richtung die
Baudenkmdler ,D-2-75-127-1" (Sommerkeller, zweigeschossiger Walmdachbau) und
wD-2-75-127-8" Wallfahrtskirche Mater Dolorosa auf dem Kreuzberg. Durch die
bestehende und geplante Eingrinung sowie der Topographie besteht nur eine
eingeschrdnkte Sichtbeziehung.

Bewertung / Planung:

e Jede Verdnderung an oder im Nahbereich von Bau- und Bodendenkmdlern bedarf
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Die zustdndigen
Fachbehoérden sind in die weitere Planung miteinzubeziehen. Aufgrund der fehlenden
Sichtbeziehung sind keine Beeintrchtigungen vorhandener Baudenkmdler zu
erwarten.

e Aufgrund der vorhandenen Ndhe zu einem Bodendenkmal kdnnen kann es auch im
Planungsgebiet zu Funden kommen. Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet,
diese gemdB Art. 8 BayDSchG unverziglich den Unteren Denkmalschutzbehdrden
oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

e Es sind keine weiteren Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachgiter vorhanden/ zu
berucksichtigen.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Schutzgebiete/ | Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Kultur- und
Sachguter
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3.2.8

4.1

Wechselwirkungen

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Artfen und LebensrGume,
Boden, Wasser) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser z.B.
durch Versiegelung und Uberbauung betreffen i.d.R. auch die vorhandenen Arten mit
den entsprechenden Lebensrdumen. Eine Zunahme von Verkehr und
Larmbelastungen betreffen den Menschen ebenso wie 1&rm-, immissions- oder
stérungsempfindliche Arten. Eine Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung kann je nach
erfolgter Bewirtschaftungsweise eine Abnahme von Stoffeinfrégen (z.B. verursacht
durch DUngemittel) in Boden und Wasser bewirken, was gleichzeitig einen positiven
Effekt auf zuvor betroffene Gewdsser (Schutzgut Wasser, Schutzgut Arten und
Lebensrdume)durch eine Minderung der stofflichen Belastung bewirkt.

Als Wechselwirkungen sind auch die vorzunehmenden MaBnahmen der Grinordnung
zu nennen. Nur bei fachgerechter Anlage und Pflege der Eingrinungs- und
KompensationsmaBnahmen ist die Einbindung des Wohngebiets in die Landschaft
bzw. der naturschutzrechtlich geforderte Ausgleich gegeben.

Weitere Wechselwirkungen im Sinne von Beeintr&chtigungen, die nicht bereits in
Bezug auf die Schutzgiter beschrieben wurden, sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

und Durchfuhrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

NichtdurchfUhrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.

Kurzfristig ware keine Anderung gegenutber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die
Fl&chen werden weiter genutzt wie bisher. Der Bedarf an Wohnbaufldchen muUsste an
anderer Stelle gedeckt werden.

Priofung alternativer Planungsméglichkeiten:

Der Markt Hofkirchen hat im Vorfeld der Planung Standorte bzw. Varianten fUr eine
mogliche Erweiterung der Bebauung eruiert. Potentielle Baufldchen im Innenbereich
bzw. ,Ortskernndhe" stehen aufgrund der O&rilichen Besitzverhdlinisse und
eingeschrankten  Erwerbsmdoglichkeiten  nicht  zur  Verfigung. FUr  diesen
Erweiterungsbereich sprechen die Ausnutzung einer vorhandenen ErschlieBungsstrale,
die VerfUgbarkeit der Grundsticke und die Anbindung an den Baubestand. Im
Vorfeld wurden u.a. im Rahmen eines Ortstermins mit Fachbehérden mehrere
Planungsmdglichkeiten gepruft. Dabei wurden der Eingriff in die Natur und
Landschaft, die ErschlieBung, dkologische Ausnutzung der Baukdrper und sowie die
st&ddtebauliche Situierung der Gebdude bericksichtigt. Die getfroffene Wahl basiert
auf den Ergebnissen dieser Prifung. WeiterfUhrende Aussagen sind auch der
stddtebaulichen Begrindung zu enthehmen.
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4.2

5.1

52

53

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei DurchfUhrung der Planung wird die FlGdche entsprechend der getroffenen
Festsetzungen genutzt. Eine 6kologische Verbesserung wird sich erst nach Entwicklung
der festgesetzten Pflanzungen und Entwicklung der Ausgleichsfldche einstellen. Die
nicht vermeidbaren Auswirkungen werden durch die KompensationsmaBnahmen
ausgeglichen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Anbindung an und Erhalt von bestehenden ErschlieBungsstraBen

Festsetzung von groBzUgigen, vernetzenden Grinfldchen

BerUcksichtigung von Luftaustauschibahnen

Fi&cheneffizienz durch maBvolle Erhhung der baulichen Dichte und kompakte
Bauweise

Ortsbildtypische Gebdudetypologien

Erhalt der bestehenden Ortsrandeingrinung

Solitérpflanzungen in Gartenbereichen

Verwendung wasserdurchldssiger Belége fUr Zufahrten und Stellpl&tze
Festsetzung von Vorschriften zum Umgang mit dem anstehenden Mutterboden

Art und MaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Die
hierfUr erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das Bodengefige mussen an
anderer Stelle ausgeglichen werden.

Durch die Anlage von Ausgleichsfldchen kénnen die unvermeidbaren Auswirkungen
wie z.B. Versiegelung und die weiteren Beeintréchtigungen der Schutzgiter zusatzlich
verringert werden.

Die AusgleichsmaBnahmen schaffen neuen Lebensraum fUr die vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten und minimieren gleichzeitig die Auswirkungen auf Mensch,
Landschaftsbild, Kultur und Sachguter.

Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemdaB § 1a
BauGB und § 18 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfédhigkeit des Naturhaushaltes
beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch beeintréchtigt. Die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde nach den Vorgaben des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen Uberprift
und durchgefUhrt. Durch den Eingriff entsteht ein Ausgleichsbedarf, welcher innerhalb
des Geltungsbereiches minimiert und geleistet wird.
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5.3.1 Art des Eingriffs und Faktorenwahl
Bestand und Bewertung

0 Intensivgrinland

[ Hecke [ StraBenbegleitgehdlze

| Bankett/StraBenbegleitgrin

| Gartenfldche strukturarm
7z
|

Baum-/Strauchbestand
Aspahitflache
Pflasterflache
Gebdude

Eingriffsoewertung

EEE Fache mit bilanzrelevanten Eingriffen
[0 Flache ohne bilanzrelevante Eingriffe

[0 Flache mit Bestandssicherung (Minimierung)

[ Ausgleichsfidche (Kompensation)
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Zur Berechnung der Ausgleichsfldche werden sdmtliche GrundstUcksfl&dchen, die
einem Eingriff/Anderung i.S. einer Verschlechterung unterliegen wie z.B. GrundstUcks-
und Verkehrsfldchen herangezogen.

Die geplanten Grinfldchen werden nicht bilanziert, da hier kein zus&tzlicher Eingriff
staftfindet. (siehe hierzu auch Abbildung Eingriffsbewertung).

Eingriffsfiache

Urspringlicher Zustand: intensiv genutztes Gronland
Bewertung des Umweltzustands: Matrix, gem. Leitfaden
Schutzgut Ta b 1c
Arten und Intensiv genutztes Grinland Oberer Wert
Lebensrdume
Boden anthropogen Uberpragter Unterer Wert
Boden unter Dauerbewuchs
Wasser Gebiet ohne Oberer Wert
Versickerungsleistung
Klima/Luft Fl&chen ohne kleinklimatisch Oberer Wert
wirksame Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild Bisherige Ortsrandbereiche Oberer Wert
Fazit 1a Lebensraum
geringer
Bedeutung
Planung: Bauland, Verkehrsfl&dche, und Grinland
GRZ groBer als 0,35 bzw. (0,5) Typ A
Minimierungsfaktoren siehe 5.1 bzw.: Festsetzung Privater Grinflachen mit
Pflanzbindungen, Solitérpflanzungen

innerhalb der GrundstUcke und Pflanzung

im Bereich der ErschlieBungsstraBe

Ermittlung des Kompensationsfaktors: Typ Al (0,3-0,6)
Kompensationsfaktor gewdanit: 0,35

Eingriffsfidche It. CAD-Ermittlung: 1.594 m?

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs: 1.594m? x 0,35 = 557,9 m?

Begrindung der Faktorenwahl:

Die FlGche wird derzeit intensiv als Grinland genutzt. GemdaB der Matrix/Bewertung
des Umweltzustandes nach SchutzgUtern (Leitfaden) kann die Fldche der Liste 1 a
zugeordnet werden. Beim Typ A | kann der Ausgleichsfaktor zwischen 0,3 — 0,6
angesetzt werden.

Aufgrund der umfangreichen  MinimierungsmaBnahmen  kann  fUr  einen
Versiegelungsgrad Uber 0,35 (bzw. 0,5) ein Ausgleichsfaktor von 0,35 vertreten
werden.

Kompensationsbedarf: = 557,9 m?

520-19 2022.05.31 BPL Hofkirchen_Ost DB_66 Umweltbericht.docx Teil F von F _ Seite 19 von 23



Florian Breinl Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
BREINL. BPL ,HOFKIRCHEN _ OST* Deckblatt Nr. 66

’ Umweltbericht _ Fassung 31.05.2022 SATZUNG
landschaftsarchitekfur + stadtplanung 9

5.3.2 Ausgleichsfléiche

Fldche A

Lage:
Fl.-Nmn.: 281, 282/2 jeweils TF; Gemarkung = Hofkirchen; Fi&iiche =217,5 gm

Zielsetzung:

Ziel der MaBnahme ist die Anlage einer extensiv genutzten (Kraut-)Saumes mdaBig
trockenen Standortes als Ubergang zur Strauchschicht.

Anerkennungsfaktor der AusgleichsmaBnahme:
Die Ausgleichsfl&dche wird mit einem Faktor von 1.0 anerkannt.

Dingliche Sicherung und Einschrdnkungen:
A Beschrdnkt persénliche Dienstbarkeit (Notarielle Beurkundung):
B Ausschluss der AusGbung bestimmter Rechte (Einschrénkungen und Verbote):
B.1 Verbote:
Der EigentUmer des GrundstUckes verpflichtet sich alle MaBnahmen zu unterlassen,
die dem Entwicklungsziel entgegenlaufen:
Insbesondere durfen auf der Fl&che
- keine DUngemittel und keine Pflanzenschutzmittel eingesetzt,
- kein Umbruch vorgenommen werden
B.2 Einschr&nkungen:
Das Mdhgut ist in jedem Fall abzufahren und einem geordneten Kreislauf
zuzufGhren. Als geordnete KreislGufe sind die VerfUtterung, die Einstreu, die
energetische Verwertung, die Kompostierung mit anschlieBendem Aufbringen
auf Ackern zu sehen. Unzuldssig wére z.B. eine Verrottung im Wald.

MaBnahmen / Bewirtschaftungsweise / PflegemaBnahmen:
ErstgestaltungsmaBnahmen:
Fldche 2-3 mal umzubrechen und anschlieBend mit samenreichen Mdhgut oder
Regiosaatgut der Region Nr.19 fUr (Wald-)SGume anzudecken. (Eine Abstimmung
mit dem Landschaftspflegeverband Passau wird empfohlen)
Nach 5 Jahren soll eine erneute Artenanreicherungung durch Aufbringung von
Regiosaatgut erfolgen.

Pflege:

Aushagerung durch 3-maligen Schnitt/Jahr fUr die ersten 3-5 Jahre (1. Schnitt ab
dem 15.06), danach ist nur eine einschirige Mahd zul@ssig. Die Mahd darf nicht
vor 15. Oktober erfolgen. Es sind jahrlich nur 50% der Fidche im Rotationsprinzip zu
mdahen.

Fl&che Nr. B

Lage:
Fl.-Nm.: 281, 282/2 jeweils TF ; Gemarkung = Hofkirchen; Fidche = 340,5 gm

Zielsetzung:
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Ziel der MaBnahme ist die Anlage einer artenreichen extensiv Flachlandmdhwiese,
hier Lebensraumtyp 6510. Bei diesem Lebensraumtyp handelt es sich um artenreiche,
extensiv bewirtschaftete M&hwiesen des Flach- und HUgellandes. Dies schlieBt sowohl
frockene Ausbildungen mit Wiesensalbei und Glatthafer als auch frisch-feuchte
Mé&hwiesen, z.B. mit dem Wiesen-Fuchsschwanz und dem GroBen Wiesenknopf ein. Im
Gegensatz zum ertragreichen  Wirtschaftsgrinland ist  dieser Lebensraumtyp
blutenreich und wenig gedingt.

20% der Fl&che sind als Altgrasstreifen anzulegen.

Anerkennungsfaktor der AusgleichsmaBnahme:
Die Ausgleichsfl&che wird mit einem Faktor von 1.0 anerkannt.

Dingliche Sicherung und Einschrénkungen:
A Beschréinkt persénliche Dienstbarkeit (Notarielle Beurkundung):
B Ausschluss der AusUbung bestimmter Rechte (Einschréinkungen und Verbote):
B.1 Verbote:
Der EigentUmer des GrundstUckes verpflichtet sich alle MaBnahmen zu unterlassen,
die dem Entwicklungsziel entgegenlaufen:
Insbesondere durfen auf der Fldche
- keine DUngemittel und keine Pflanzenschutzmittel eingesetzt,
- -kein Umbruch vorgenommen werden

B.2 Einschr&nkungen:
Das Mdhgut ist in jedem Fall abzufahren und einem geordneten Kreislauf
zuzufGhren. Als geordnete KreislGufe sind die VerfUtterung, die Einstreu, die
energetische Verwertung, die Kompostierung mit anschlieBendem Aufbringen
auf Ackern zu sehen. Unzuldssig wére z.B. eine Verrottung im Wald.

MaBnahmen / Bewirtschaftungsweise / PflegemaBnahmen:
ErstgestaltungsmaBnahmen:
Keine

Pflege:
1. bis 4.Jahr = Aushagerungsphase
Mahd 3 malig 1.Mahd nicht vor dem 15. Juni, Abfuhr des Mé&gutes

Ab dem 5. Jahr

Artenanreicherung durch Aufbringung von Regiosaatgut (nur autochthones
Material) oder Mdahgutandeckung, Mdahgut muss von floristisch wertvollen
Fldchen stammen.

Der erste Heuschnitt darf nicht vor der HauptblUtezeit der Graser Anfang Juli
erfolgen. Die Fldche ist zweimal im Jahr zu mdhen. Um das Artenspekirum
aufrecht zu erhalten muss die Bewirtschaftung so erfolgen, dass vor allem die
Krauter zum Absamen kommen. Dies ist in der Regel nur mit einer Heuwerbung zu
erreichen. Um einen stabilen Bestand herzustellen ist die Mahd fUr 25 Jahre
aufrecht zu erhalten.
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5.3.3

6.1

6.2

FOr alle Ausgleichsfléichen zutreffende Auflagen / Sonstige MaBnahmen:
Abweichungen von der Bewirtschaftungsweise sind mit der Unteren
Naturschutzbehodrde abzustimmen.

Beim Auftreten von Neophyten sind diese unbedingt zu bekampfen.

Umsetzungsbeginn:

Die zuvor beschriebene Bewirtschaffungsweisen / Herstellung der Ausgleichsfléchen ist
spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen fir Parzelle Nr. 1
oder Nr. 2 herzustellen.

Rechtliche Sicherung:

Auf der vorbeschriebenen Kompensationsfldche wird eine Dienstbarkeit zu Gunsten
des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Passau eingetragen; hierbei handelt es sich um eine beschrankt
persdnliche Dienstbarkeit, sowie eine Reallast fUr 25 Jahre.

Nach Ablauf der 25 Jahre ist vorbehaltlich zur Verfigung stehender Haushaltsmittel
eine UberfUhrung der Pflege in staatliche Férderprogramme méglich.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Ermittlung des Kompensationsbedarfs gem. 5.3.1: 557,9 m?
Kompensationsfldchen gem. 5.3.2:

Fldche A 217,5* 1.0 (AF) 217,5 m?
FiGche B 340,5 * 1.0 (AF) 340,5 m?
Gesamtiflache 558 m?

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 5§57,9 m? ist somit vollstéindig kompensiert.

Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung - Monitoring

Standortwahl

Die Gemeinde erachtet den Standort des geplanten Wohngebiets fUr die Umwelt als
den vertréglichsten Standort (ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).
FOr die Wahl eines Standortes des geplanten Allgemeinen Wohngebietes spricht
auBerdem:

VerfUgbarkeit der Fldche durch den GrundstUckseigentUmer

Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition

Anschluss an bestehende ErschlieBungsstralen

Eine weitere Abwdagung ist innerhalb der Begriundung des Bebauungsplanes bzw.
innerhalb der Fidchennutzungsplandnderung dargelegt.

Berucksichtigung der Umweltbelange in der Abwdgung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete
Fldchen) als Standort fUr das geplante Wohngebiet von vorne herein ausgeschlossen
und geeignete FlGchen, entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und
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Entwicklungsprogramme eruiert. Die Fortschreibung des Erl@uterungsberichtes erfolgt
im Rahmen des weiteren Verfahrens.

6.3 MaBnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behérden die Gemeinden zu unterrichten, sofern
und soweit nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die DurchfUhrung des
Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat. Eine Planung der Uberwachung orientiert sich an den jeweils
betroffenen SchutzgUtern und Wirkfaktoren. Die gefroffenen Festsetzungen lassen
keine erheblichen Umweltauswirkungen (wie Artenschutz, Larm) erwarten.

Bei jeder baulichen MaBnahme ist die Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen
und MaBnahmen der Grinordnung vom Markt Hofkirchen und / oder dem
Planfertiger zu Gberprifen.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Planungsgebiet erfolgt eine vertr&gliche Ausweisung von Bauland. Das
bestehende Allgemeine Wohngebiet wird in Richtung Norden erweitert.

Die GrUnordnung schafft neue Lebensrdume, minimiert sché&digende Auswirkungen
fUr Flora und Fauna und bindet das Planungsgebiet durch festgesetzte Pflanzungen in
die Landschaft ein. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen werden durch die
vorgesehenen KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen.

Die vom Vorhaben betroffenen SchutzgUter werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Schutzgut Mensch/Larm: Ein Larmschutzgutachten liegt nicht vor.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung

Arten und Mittel Mittel Mittel Mittel

Lebensrdume

Boden/ Geologie | Mittel Hoch Gering Mittel

Wasser Gering/Mittel Mittel Gering Gering/Mittel

Klima/Luft Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel

Landschaftsbild Gering Mittel Gering Gering

Mensch/ Mittel Gering Mittel/Gering Mittel/Gering

Immissionen

Schutzgebiete/ Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel

Kultur- und

Sachgiter

Josef Kufner
1. BUrgermeister
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